CONTRATO NUMERO CECYTEH/02/2024

Contrato de arendamiento, que suscribe el Colegio de Estudios Cientfficos y Tecnolégicos
del Estado de Hidalgo representada por el Dr. Daniel Fragoso Torres, Encargado de ia
Direccion General, en lo sucesivo “EL ARRENDATARIO” y el C. Alberlo Islas Lara, en adelante
“EL ARRENDADOR" asi mismo, cuando actden de forma conjunta se les denominara como
“LAS PARTES”, acto juridico que celebran al tenor de las siguientes:

ANTECEDENTES

L- En términos de lo dispuesto en la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Sector PUblico, se establece que:

a. Que, para el cumplimiento del presente acuerdo de voluntades, la requisicion nomero
DA/RMYS/009/2024 de fecha 29 de diciembre de 2023, la cudl fue solicitada por el drea
requirente L.C. Froylan Hernéndez Jacinto, Jefe del Departamento de Recursos Matericles
y Servicios del Colegio de Estudios Cientificos y Tecnoldgicos del Estado de Hidalgo, y
autorizada por el Lic. Pablo Soberanes Pereda, Encargado de Planeacién Financiera del
Colegio de Estudios Cienfificos y Tecnoldgicos del Estado de Hidalgo, mediante el Proyecio:
Gestion  Administrativa, Llinea de  Accién: Administracién  Central, con Fuenie de
Financiamiento: 50% Estatal y 50% Federal.

b. En atencién al origen de la fuente de financiamiento, se considerard a la ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, como la legisiacion aplicable
en el presenie confrato.

¢. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 26 de la Ley de Adaguisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector PUblico, se procede al servicio de arrendamiento, a
través de Adjudicacién Directa.

d. Los partes que suscriben el presente instrumento juridico, fienen a bien manifestar las
siguientes:

DECLARACIONES

I.- DECLARA “EL ARRENDATARIO"

LL- Que es un organismo descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propio,
creado por disposicién del H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Hidalgo, por medio
de su Decreto Numero 229, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Hidalgo el dia
06 de julio de 1992,

LiL.- Dentro de los objetfivos que persigue de acuerdo a lo sefialado por el articulo tercero
de la Ley Orgdnica del Colegio de Estudios Cientificos y Tecnolégicos del Estado de Hidalgo,
son:

e Impartir educacion fecnolégica en el nivel medio superior, conjugando el
conocimiento tedrico con el practico, que permita af egresado integrarse a la vida
productiva y alos estudios de nivel superior.

° Orientar la educacién tecnolégica en el mismo nivel medio superior hacia los
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Eliminada UNA palabra con fundamento en el articulo 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Proteccion de Datos Personales en correlacion al 114 de la Ley Estatal en la materia, asi como lo dispuesto
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regiones donde las necesidades sociales lo requieren, propiciando su vinculacion con el
aparato productivo vy la mejor calidad de la educacion fecnoldgica.

Lill.- Que, para garontizar el logro de los objetivos, segin lo establecido en el articulo 4
fraccion V de la Ley Orgdnica del Colegio de Estudios Cientificos y Tecnoldgicos del Estado
de Hiddlgo, tendrd enlre ofras facullades lo de redlizar foda clase de actos juridicos
necesarios para el logro de sus objetivos y el cumplimiento de sus funciones.

LIV.- Que con fecha 03 del mes de enero del ano 2024 dos mil veinticuatro, ef Dr. Notividad
Castrejon Valdez, Secretario de Educacion Publica del Estado de Hidalgo, tuve a bien
normbrar como Encargado de la Direccion General del Colegio de Estudios Cientificos v
Tecnoldgicos del Estado de Hidalgo "CECYTEH", al Dr. Daniel Fragoso Tomres.

LY.- De conformidad con lo establecido en el articulo 12 fraccion | de la Ley Orgdnica del
Colegio de Estudios Clentificos y Tecnoldgicos del Estodo de Hidalgoe, conviene que es
facultad y obligacion del Director General, Representar al Colegio de Estudios Cientificos vy
Tecnoldgicos del Estado de Hidalgo, en toda clase de actos de admiristracion, de dominio
v de pleitos y cobranzas, agjustdndose ol Estaiuto General.

L.VL.- Que para los efectos legales a gue haya lugor, sefiala como domicilio para ofr y recibir
fodo clase de nofificaciones, el ubicado en Circuito £x Hacienda Lo Concepcidn, Lote 17,
Edificio B, San Juan Ticuautia, Municipio de San Agustin Tlaxiaco, Hidalgo, México, C.P,
42160, Teléfono 01 (771} 71 7 0730.

LVIL- Que se encuentra inscritc en ef Servicio de Administracion Tributaria de la Secretario
de Hacienda y Crédite Pablico, bajo el Registro Federal de Confribuyentes Numero:
CECP1090146GA4.

.- DECLARA “EL ARRENDADOR"

iLL- Ser una persona fisica con actlividades empresariales y profesionales, tal vy como se
establece en la constancia de situacion fiscal, de fecha 01 {primero) de sepliembre de 2022
dos mil veintidos.

iLiL- Que tiene o capacidad técnica v juridica para contratar y obligarse en proporcionar
“el arrendomiento”.

it~ Que deniro de las actividades gue desarrolia se encuentra:

e Alguiler de inmuebles para escuelas, colegios de profesionales e instituciones de
asistencia y beneficencia o empresa asociociones u organismos no comerciales.

Taly como se establece en la constancia de situacion fiscal, 01 (primero) de septiembre del
afio 2022 dos mil veintidds.

ILIV.- Que en este acto se identifica con credencial para votar con fotografia expedida por
el Instituto Nacional Electoral con nimero de identificacion
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LY.« Tener su domicilio para ofr y recibir toda clase de nofificaciones, el ubicado en calle
16, colonia Piracantos, nimero 240, Pachuca de Soto, Hidalgo,

Taly como se establece en la constancia de situaci

on fiscal, 01 {primero} de septiembre del
afio 2022 dos mil veintidés.

ILVIL.- Que se encuentra inscrito en el Servicio de Administracién Tributaria de
de Hacienda y Crédito Publico, bajo el Reg
IALAG71108F 1,

la Secretaria
istro Federal de Contribuyentes Numero:

lil.- DE “LAS PARTES"

liLl- Que se reconocen reciprocamente personalidad juridica v copacidad legal que

ostentan, asi mismo, manifiestan conocer el alcance y contenido de este conirato, por o
cual estdn de acuerdo en someterse a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Bl presente conirato fiene como objeto el arrendamiento del bien inmueble
ubicado en Avenida Vicente Guerrero, $/N, Esquina Circuito San Francisco, Colonia
Venado, Codigo Postal 42185, Municipio de Mineral de Ia Reforma, con el propésite de
impartir educacion tecnolégica en el nivel medio superior, por parte del Colegio de Estudios
Cientificos y Tecnolégicos del Estado de Hidalgo, Plantel Mineral de i Reforma.

SEGUNDA. “EL ARRENDATARIO" se obliga a pagor o “EL. ARRENDADOR” Ig canfidad de
$498,000.00 (cuatrocientos novenia y ocho mil pesos 00/100 M.N.] precio que incluye IVA,
menos refenciones, dicho PAgo se redlizard en 12 mensualidades por la cantidad de
$41,500.00 (cuarenta y un mil quinientos pesos 00/100 M.N.} menos retenciones.

El pago se efectuard dentro de los 20 dias naturales con

factura requerida, previa entrega  del
ARRENDATARIO",

tados a partir de Ia entrega de la
servicio y factura a sofisfaccion de “EL

Pago que realizard “EL ARRENDATARIO” a favor de

“EL ARRENDADOR”, mediante
fransferencia  electrénica o la  cuenta

numero clabe ndmero

&

de la Institucion Bancaria denominada Scotiabank, a favor del C.
Alberlo Islas Lara.

TERCERA. “EL ARRENDADOR” se compromete a enir
pPAgos en parcialidades o diferidas de o {s) factura

pago conforme a lo que estipula el Codigo Fiscal de |
A,

egar a “ElL ARRENDATARIO” pora los
{s) emitida (s}, un complemento de
a Federacion en sus articulos 29 y 29-

CUARTA. “EL ARRENDADOR”

contrato, si legara a existir un acontecimiento extraordinario de cardcter nacional que no
fuese posible de prever Y que genere que las obligaciones sean mas onerosas para su
cumplimiento, deberd presentar una solicitud denfro de los treinta dias siguientes ol
acontecimiento extraordinario donde indicard los moftivos sobre los que estd fundando
dicha solicitud. Dicha solicitud de modificacién no confiere, por si misma, para “EL
ARRENDADOR" suspender el cumplimiento del contfrato,
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QUINTA. “EL ARRENDADOR” se obliga a transmitir la posesion lisa y llana del inmueble motivo
del presente instrumento, sin adeudos de servicios ni de ninguna indole a la fecha de la
firma del presente contrato.

SEXTA. “EL ARRENDADOR" se compromete a pagar por concepto de pena convenciondl lg
cantidad equivalente al 01% uno por ciento del monto sefalado en la cldusula SEGUNDA
por cada acontecimiento que sea documentado por parte del personal designado por “EL
ARRENDATARIO"; por el refraso ocasionado por el personal de “EL ARRENDADOR” ¥/o
cualquier ofro que dependa directa o indirectomente de éste para dar cumplimiento a las
obligaciones que emanan del presente instrumento, cantidades que serdn descontadas,
hasta por el importe sefialado en la garantia de cumplimiento de contrato of momento de
efectuarse el pago.

Independientemente de la aplicacion de las penas convenciondales indicadas en esta
cldusula, "EL ARRENDATARIO" podrd exigir o "EL ARRENDADOR" ! cumplimiento del contrato
o la terminacion anticipada sin responsabilidad para “EL ARRENDATARIO”. En cualguiera de
los casos, "EL ARRENDADOR" estarg obligado a pagar los dafos Y perjuicios ocasionados o
"EL ARRENDATARIO".

SEPTIMA. "EL ARRENDADOR" se compromete a entregar el servicio de arrendamiento objeto
del presente contrato a entera satisfaccion de “EL ARRENDATARIO” y de conformidad con
las especificaciones técnicas, cudlitativas y cuantitativas descritas en la cldusula PRIMERA
del presente instrumento.

Por tal motivo “EL ARRENDATARIO”, se reserva el derecho de realizar cualquier pago, si “EL
ARRENDADOR” incumple de manera enunciativa mds no limitativa con las caracteristicas,
calidad, cantidades, tiempo de entrega del arrendamiento.

OCTAVA. Para la mejor interpretacion de la citada pena convencional “LAS PARTES” se
djustarén a los criterios que a continuacion se seficlon:

a) Cuando haya transcurrido el plazo de enirega del servicio de arrendamiento y/o que
este no se haya entregado a plena safisfaccion de “EL ARRENDATARIO™,

b} Cuando “EL ARRENDADOR" incumpla con los condiciones de cdlidad y los
caracteristicas de la prestacion de servicios objeto del presente contrato gue se
pactaron en la cldusula primera del presente conirato.

¢) Cuando por negligencia, falta de cuidado 0 de pericia del personal comisionado por *

“EL ARRENDADOR” cause un dafio directo a “EL ARRENDATARIO” y/0 ponga en riesgo
la integridad de “EL ARRENDATARIO”.

NOVENA. “EL ARRENDATARIO" ademds de las hipdtesis sefaladas en la cldusulg que
ontecede podrd dar por terminado el presente confrato, en via de rescisién, de manera
unilateral y sin necesidad de intervencion de autoridad jurisdiccional, sin previo aviso qgue
deba hacerse por escrito cuando:
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CONTRATO NUMERO CECYTEH/02/2024

a) Si "EL ARRENDADOR" no cumple con el servicio de arrendamiento en lg fecha
pactada, en el presente contrato.

b) Si “EL ARRENDADOR” no cumple con lo establecido en el presente contrato en
cuanto a calidad, cantidad, caracteristicas y demds especificaciones consignadas
en el presente contrato.

¢} Si "EL ARRENDADOR" subcontrata cede o traspasa en forma total o parcial los
derechos derivados del presente contrato,

d) Si “EL ARRENDADOR" suspende injustificadamente el servicio de arrendamiento
objeto del presente contrato.

En el caso de que “EL ARRENDATARIO” noftifique la rescisién en los terminos de la presente
clausula “EL ARRENDADOR" contard con un plazo de 05 {cinco} dias habiles para exponer
lo que a su derecho convenga respecto al cumplimiento de sus obligaciones. S ranscurrido
dicho plazo “EL ARRENDADOR” no manifiesta nada en su defensa o si después de andlizar
las razones aducidas por ésta “EL ARRENDATARIO” estima que las mismas no son
satisfactorias, surtird sus efectos plenamente la rescision.

DECIMA. En términos del Arficulo 2399 del Cédigo Civil para el Estado de Hidalgo se obliga
expresamente a “EL ARRENDADOR™:

a) A entregar el bien inmueble arrendado, con todas sus pertenencias ¥ en estado de
servir para el uso convenido.

b} A conservar la cosa arrendada en buenas condiciones {instalacion eléctrica,
hidrGulica, sanitaria, de gas, de drenaje pluvial, impermeabilizacién y pinturg,
descritas de maneras enunciativa mas no limitativa) haciendo para elio las
reparaciones necesarias.

¢) A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, d no ser
Por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

d) Garantizar el uso vy disfrute contindo y pacifico durantfe la vigencia del presente
contrato.

e} A responder de los dafios Y pericios que sufran el arrendamiento, personal y
alumnos, por los defectos o vicios ocultos del bien objeto de este contrato.

DECIMA PRIMERA.- Si “EL ARRENDADOR" no cumple con hacer las reparaciones necesarias,
para el uso y disfrute de las cosa, queda g eleccion de “EL ARRENDATARIO" rescindir e
presente contrato, sin responsabilidad o redlizar las reparaciones necesarias a costa del
pogo de la renta.
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DECIMA SEGUNDA. “EL ARRENDATARIO” estd obligado a poner en conocimiento de los
arendadores, o la brevedad posible, fa necesidad de las reparaciones.

DECIMA TERCERA. “EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente:

a) A satisfacer larenta en la forma y tiempo convenido

b} A servirse del bien solamente para el uso convenido o conforme a la naturaleza v
destino de ella.

DECIMA CUARTA. “LAS PARTES” acuerdan que cualquier modificacion a los términos del
presente contrate durante su vigencia serd establecida por mutuo acuerdo entre elias,
Unicamente, por escrito debidamente firmado Por sus representantes legales debidamente
facultados y con una antelacion para su entrada en vigor de cuando menos 05 {cinco) dias
hdbiles contados a partir de 1o fecha en que se proponga la medificacion haciendo, en su
caso, los ajustes que resulten necesarios en el costo y tiempo de g adgquisicion.

DECIMA QUINTA. Para efecio de garantizar el fiel Y exacto cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones derivadas del presente instrumento juridico y en cumplimienio ol
contenido del articulo 81 fraccién Il del Reglamento de la ley de Adguisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector PUblico “EL ARRENDADOR" se obliga a exhibir a favor
de “EL ARRENDATARIO" como garantia de cumplimiento, medianie Fianza o Pdliza de
Garantia, consistente en Ia cantidad de $49,800.00 fcuarenta v nueve mil ochocientos
00/100 M.N.) cantidad que coresponde al 10% del monto total, LV.A. incluido, el cual se
deberd entregar dentro de los 10 diez dias hdbiles posteriores a la firma del presente
insfrumento.

En caso de que el plozo de enfrega establecido originalmente en el contrato sea amplicdo
0 haya modificaciones que afecten el importe del contrato, Ia garantio de cumplimiento
del contrato, quedard automdticamente prorrogada por el mismo tiempo e importe, asi
como la obligacion de presentar el endoso de la fianza respectiva.

La fianza permanecerd en vigor hasta que se cumpla totalmente el contrato y. stes el caso,
durante la substanciacién de todos los recursos legales o juicios que se inferpongan, hasta
que se dicte la resolucién definitiva por autoridad competente.

Una vez cumplidas las obligaciones de “EL ARRENDADOR” o satisfaccion de “EL

ARRENDATARIO”, se procederd a extender una constancia de cumplimiento de las -

obligaciones contractuales, para que “EL ARRENDADOR" pueda dor frémite a o
cancelacion de lafs) garantia(s) respectivas.

DECIMA SEXTA. “LAS PARTES" estipulan que la vigencia del presente contrato corerd a partir
del 01 (primero} de enero al 31 (freinfa v uno} de diciembre del ano 2024 dos mil
veinticuatro. En caso de ser voluntad de las partes continuar con una relacion contractual
de la misma naturaleza, se fija un periodo de 15 dias naturales posteriores a la fecha que
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da por terminado el presente contrato para que sean discutidas las condiciones del nuevo
conirato de arrendamiento.

DECIMA SEPTIMA. Las partes acuerdan que en caso de llevar mejoras y adecuaciones en el
inmueble, una vez terminada la vigencia del presente confrato, seran parte del inmueble y
a favor de “EL ARRENDADOR”.
DECIMA OCTVA. Fi arendamiento estd consciente que la firma del presente contrato de
arrendamiento del bien inmueble descrito en declaraciones y cldusulas anteriores, no creq
C genera ningdn tipo de derecho de propiedad y/o antigiedad del mismo, renunciando o
ejercer cualquier tipo de accién civil y legal para ello.
DECIMA NOVENA. Serd motivo de terminacion del presente contrato las siguientes causas:

a} Por haberse cumplido el plazo fijado en el presente contrato

b) Pornulidad

¢} Porrescisién

d} Por confusidn

e} Por pérdida o destruccién del bien arrendado, por caso fortuito o fuerza mayor

f} Por expropiacién del bien arendado

g} Por eviccion del bien dado en arrendamiento

VIGESIMA. Serd motivo de rescision del presente contrato las siguientes causas:
a} Por voluntad de las partes

b} En caso de incumplimiento de los arrendadores en las obligaciones que asume bajo
el presente contrato

¢} En coso de que el arendataric por causas presupuestales se vea impedido
financieramente a poder contfinuar conlos pagos de ia renia comespondiente,

VIGESIMA PRIMERA. “LAS PARTES” acuerdan que para el caso de cualquier anomalia,
desperfecto, inconsistencia, inconformidad y/o queja en la enfrega del arrendamiento,
conformardn una comision infegrada por el mismo nomero de personas de cada una de
“LAS PARTES" quienes deberdn de examinar las condiciones que guarda el arrendamiento,
quienes se encargaran de verificar Qque corresponden a las previamente pactadas,
asentandolo dentro del acta circunstanciada de cuenta; dicha acta deberd de ser firmada
por todos y cada uno de los que en ella intervengan.
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De existir anomalias, inconsistencias, desperfectos, varaciones, ol momento de redlizor e
recormdo de verificacion sefalado en el pérafo que antecede “EL ARRENDATARIO"
suspendera el pago y procederd a realizar las deducciones sefialadas en la Cldusula SEXTA
hasta en tanto se determine la procedencia o no de la suspension del arrendamiento y/o
def pago. Sin que esto implique incumplimiento algunc por parte de “EL ARRENDATARIO".
Quedando obligado “EL ARRENDADOR” & resarcir los posibles dafnos que representen algun
tipo de detrimento en perjuicio de “EL ARRENDATARIO".

VIGESIMA SEGUNDA. Las “PARTES” acuerdan que, en caso de confroversia, demanda y/o
reclamacion que tenga relacion directa o indirecta con derechos tutelados en materia de
Propiedad Intelectual, la responsabilidad que pudiera nacer de dicha afectacion, correrd
Unica y exclusivamente a cargo de “EL ARRENDADOR".

VIGESIMA TERCERA. - “LAS PARTES" convienen de manera expresa gue el presente conirato
es de naturaleza civily de ninguna manera laboral, toda ves que el personal y/o prestadores
de servicios profesionales por honorarios, designados o contratados para o prestacion de
los servicios objeto del presente contrato, estard bajo la dependencia directa de Ig parte
que lo contrate o comisione exclusivamente durante el tiempo de duracién del contrato,
Consecuentemente “LAS PARTES” quedan iiberadas de cualquier responsabilidad en
material laboral, penal, mercantil, de seguridad social y/o civil, derivada de las relaciones
contractuales de su contraparte.

VIGESIMA CUARTA. - “EL ARRENDADOR" se obliga a responder de los defectos y vicios
ocultos del servicio de arrendamiento prestado, asi como de los dafos Y perjuicios que se
lleguen a causar o “EL ARRENDATARIO" o o terceros.

VIGESIMA QUINTA., - “EL ARRENDADOR", se obliga o reemplazar el servicio que ne cumpla
con las especificaciones a que se refiere la Cldusula PRIMERA de este instrumento, o que
cuenten con vicios o defectos ocultos, detectados al momento de redlizar la enfrega,

VIGESIMA SEXTA. - FI presente confrato constituye el acuerdo entre las partes en relacion
con el objeto del mismo y dejo sin efecto cualquier otra negociacion, o comunicacion entre
éstas, ya sea verbal o escrita, realizada con anterioridad a la fecha de firma.

VIGESIMA  SEPTIMA. - En caso de incumplimienic de alguna de las obligaciones
mencionadas en el presente contrato “LAS PARTES" se someten en un principio a la
negociacion y en caso de no resolver sus diferencias por esa via dejando constancia por
escrito, se someterdn a los procedimientos de mediacién y conciliacion ante el Centro.
Estatal de Justicia Alternativa del Poder Judicial del Estado de Hidalgo. con sede en g \

ciudad de Pachuca de Soto, en caso de agotarse las instancias sefaladaos sin solucion Y|
satisfactoria para “LAS PARTES”, dard lugar al procedimienio contencioso ante los tribunales
del fuero comin del Distrito Judicial de Pachuca de Soto, renunciando para fodos los
efectos a la competencia que pudiera corresponderies por razén de domicilio presente o
futuro.

Direccidrn:  Circuito Ex Hacienda, lLa

Pégina i 8 ‘Con pcion. Lote 17, Ldificic B, San Juan
Ticuautla, CP 42160, Municipiode Sar 1

Taxiaca, Hidalgo, México, Teléloro O1 {77

07 30 ext 1036




CONTRATO NUMERO CECYTEH/02/2024

Leido que fue el presente acto juridico “LAS PARTES" confratantes lo firman en Circuito Bx
Hacienda la Concepcién, lote 17, edificio B, San Juan Tilcuautia, municipio de San Agustin
Tlaxiaca, Hidalgo, a los 03 tres dias del mes de enero del afio 2024 dos mil veinticuatro.

Por "EL ARRENDATARIO”

' Dr. Danle
Encargado de id
CECy

Pagina | 9

Por “EL ARRENDADOR"

— ﬂ{w o

. Alberfo Isias Larg

Direccién: Circuito . Ex Hacienda, La
Concepcion. Lote 17, Edificie B,
THeuautla, CP 42360, Municipio de
Taxiaca, Hidalgo, México, Tel

07 30 ext. (V56

3 Juan

JUStn



